VAN PHONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

S6: 123/TB-VPCP Ha Ngi, ngay 27 thang 3 nim 2024

THONG BAO
Keét luan cua Thu twéng Chinh phu
tai Hoi nghi thao go kho khan, thuc day phat trién nha & xa hoi.

Ngay 16 thang 3 ndgm 2024, Thu tuéng Chinh phtu Pham Minh Chinh d& chu tri
Hoi nghi truc tuyén thao g& khé khin, thuc ddy phat trién nha & xa hoi. Tham du
Hoi nghi c6 Phé Tha tuéng Tran Hong Ha, Bo trudong Bo Xay dung, Thong dbe
Ngan hang Nha nudc Viét Nam, lanh dao cac B9, co quan: Cong an, Quoc phong,
Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tu phap, Tai nguyén va Moi truong; Tong Lién doan
lao dong Viét Nam; lanh dao Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong, lanh dao cic ngin hang thwong mai cd phan, cac hiép hoi, cic chuyén gia
va cac doanh nghiép dau tu, phat trién nha & xa hoi.

Sau khi nghe bao cdo ctia Bd Xay dung vé viée thao g& khé khin, thuc day
phat trién nha & x4 hoi, v kién phat biéu cta dai dién mét s6 Bo, nganh, dia phuong,
hi€p hoi, chuyén gia va doanh nghiép, Thu tuéng Chinh phtt Pham Minh Chinh
da két luan, chi dao nhu sau:

I. Banh gia cao céac bao céo rat cu thé, dﬁy dua cua Bo Xay dung va cac Bo,
nganh va dia phuong vé thue trang két qua thuc hién, han ché, nguyén nhan va
gidi phap thuac day phét trién nha ¢ x3 hoi. Hoi nghi cling d3 nhan duoc nhleu
tham lun, dé xudt c6 tam huyét va thiét thuc tir cac doanh nghiép dau tu, phat trién
nha ¢ x4 hoi. Thoi gian qua, dudi su chi dao quyét liét cua Chinh phu, Thu tudng
Chinh phu, sy vao cudc cua cac B, nganh, chinh quyén dia phuong va doanh nghiép,
viéc trién khai phat trién nha & xa hoi da dat dugc mot sd két qua sau:

1. Chinh phu da trinh Quoc hoi thong qua Luét Nha & (stra d6i), Luat Dat dai
(stra dbi); Luat Kinh doanh bat dong san (stra dm) trong do co nhiéu co ché
rru d3i cho phat trién nha ¢ x4 hoi nhu: (i) Puoc mién tién sir dung dat, tién thué
dat doi voi toan bo dién tich dat ciia du an; chii dau tu khong phai thyc hién thu
tuc xac dinh gia dat; (ii) Puoc danh tdi da 20% tong dién tich dat de xdy dyng
cong trinh, dich vy, nha ¢ thuong mai; (iii) dugc vay von vé6i 13i suat vu dai;
(iv) cit giam quy dinh vé diéu kién cu tra dbi vaoi ddi twong mua, thué mua nha &
x4 hoi; (v) cac ddi twong 1a cong nhan, luc luong vil trang duwoc huong thém cac
chinh sach riéng vé nha luu trG cong nhan trong khu cong nghiép va nha & cho
lyc luong vii trang.

2. Cac Bg, nganh da va dang tich cuc ra soat, sira d6i nhiéu van ban quy pham
phap luét c6 lién quan voi nhiéu ndi dung méi, thao g& nhiéu kho khan, vudng
mac trong thuc tién...phan dau hoan thanh cac Nghi dinh huéng dan va bao cao
Qudc hoi dé xin co hiéu luc d6i v6i Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Dét dai (sira d6i) sém hon tir 01 thang 7 ndm 2024 (hiéu lyc hién nay 1a tir
01 thang 01 nam 2025).
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3. Nhiéu du 4n nha & x4 hoi da duoc trién khai va hoan thanh, gép phan
hd trg nguoi cé thu nhap thip, cong nhan, ngudi lao dong “an cu lac nghiép”.
T ndm 2021 dén nay, ca nudc c6 499 du an nha & xa hoi da dugce trién khai véi
quy mo hon 411 nghin can ho (trong d6 72 dy an da hoan thanh véi quy m6 hon
38 nghin can; 129 du an da khoi cong xay dung voi quy mo gan 115 nghin can;
298 du 4n da dugc chap thuan chu truong dau tu véi quy md gan 259 nghin can).
Nhiéu dia phuong di tich cuc trong viéc thu hat dau tu, thuc day khoi cong
xdy dung nha & xa hoi (cac tinh, thanh phd: Bac Ninh, Bac Giang, Hai Phong,
Binh Duong, Pdng Nai, Binh Duwong, Thanh Héa...).

4. Ngudn vén tin dung goi uu dai 120.000 ty dong dat duoc nhitng két qua
budc dau, gop phan thuc day phat trién nha ¢ xa hoi tai cac dia phuong; cac ngan
hang da cam két cap tin dung cho 15 du an véi sb tién khoang 7 nghin ty dong,
trong d6 da c6 08 du an nha & xa hdi tai 07 dia phuong dugc gidi ngan vai s6 von
khoang 640 ty dong.

5. Cai cach, cit giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh
doanh dugc tang cuong; phan cap, phan quyén, ki€m tra, giam sat dugc day manh.

Viéc phat trién nha & x4 hoi trong thoi gian qua da dat dugc két qua quan trong
nhu néu trén, tuy nhién qua trinh trién khai thyc hién cac chinh sach v€ nha ¢
xd hoi cling con mot so ton tai, han ché can duoc khan truong khic phuc nham
thiic day viéc phat trién nha & x4 hoi trong thoi gian téi.

II. Mot s tdn tai, kho khan

Hoi nghi thong nhét, chi ra nhimng ton tai, kho khan can tap trung khic phuc
trong thoi gian ti dé thuc day phat trién nha ¢ xa hoi, cy thé:

1. Van con vudng mic, kho khan cua cac doanh nghiép dau tu xdy dung
nha ¢ xa hoi, nhat la: (i) trong tiép can dat dai (quy hoach bd tri quy dat, cong khai
du an); (ii) ngudn von va kha ning t1ep can tin dung; (ii1) thu tuc hanh chinh
(trong dau tu xay dung, lya chon chu dau tu, phé duy¢t gid ban nha).... Thu tuc
lya chon nha dau tu cta dy 4n nha & x4 hoi co ban van thuc hién nhu cac du an
nha & thuong mai, dan dén khong hép din cAc nha dau tu va con mot sb kho khin,
vudng mac vé diéu kién, doi tuong lam han ché doi tuong duoc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Mot s6 dia phuwong di c6 ‘quy hoach dat 1am nha & x4 hoi, tuy nhién cac
nha dau tu tham gia du an con yéu vé nang luc, tai chinh. Mot s6 chu dau tu
du an thiéu dong luc trién khai vi hiéu qua dy 4n khong cao dan dén cham trong
trién khai du an; murc loi nhuan quy dinh t6i da chi 10% khong phai 13 cao néu
nhu cac dia phuong khong tao diéu kién thuan loi, hd tro.

3. Nhiéu tinh, thanh phd 16n, tip trung nhiéu khu cong nghiép co ty 1&
thie hién nha & x4 hoi con thip so v6i muc tiéu cua Dé an “ Pau tu xdy dung it
nhat 01 triéu cin nha & x4 hoi cho d6i twong thu nhap thap, cong nhan khu cong
nghiép giai doan 2021-2030”, tham chi nhiéu dia phuong chua c6 du an nha &
x3 hoi khoi cong tir naim 2021 dén nay (nhu cac tinh: Vinh Phuc, Ninh Binh,
Quang Ngai, Long An, Vinh Long...).
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4. Viéc giai ngan goi tin dung wu dii 120.000 ty ddng con cham so véi
mong mudn va nhu ciu thuc tién (méi cam két cap tin dung duoc 5,8%, gidi ngan
chua dugc 1%).

III. Nhi¢m vy, giai phap

Hé thong chinh tri phai théng nhat quan dlem phat trlen nha ¢ xa hai la
nd1 dung quan trong cua cac chinh sach phat trién kinh té - xa hoi, gop phan
6n dinh chinh tri, bdo dam an sinh x3 hoi, “khong dé ai bj bo lai phia sau”.
Phat trién nha 6, trong d6 c6 nha & xa hoi cho ngudi thu nhap théip, cong nhan la
trach nhiém cua Nha nuoc, cua xa hoi va cua nguoi dan. Nham khic phuc nhirng
ton tai, han ché, tiép tuc thic day phat trién nha & x4 hoi gin voi quan diém
néu trén, Thu tuéng Chinh phu yéu cau cac Bg, nganh va dia phuong tap trung
chi dao va thyuc hién tot cic nhiém vy, gidi phap sau day:

1. Chinh phu thuong xuyén quan tam, ném bat tinh hinh trién khai thyc hién,
cac kho khan, vudng mic dé chi dao, giai quyét. Cac cap chinh quyén phai néu
cao tinh than trach nhiém, quyét tim, dam nghi, ddm 1am trong viéc phat trién
nha ¢ xa hoi.

2. Cac B9, nganh

- Céac B0, co quan: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén Mo6i truong, Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam tap trung xay dung, som trinh Chinh phu ban hanh cac
Nghi dinh, vin ban quy pham phép luat huéng dan lién quan dén viéc trién khai
cac dy an nha ¢ xa hoi nhu: Luat Nha ¢ (stra d61), Luat Kinh doanh bat dong san
(stra d61), Luat DAt dai (stra d6i), Luat Cac to chuc tin dung (stra do1). Trong do,
tap trung thao g& cac kho khan, vuong mac vé phat trién nha ¢ xa hoi, nhit 13 vé
tht tuc du tu; quy hoach, bd tri quy dat. . . trén tinh than cat giam t6i da thu tuc
hanh chinh, ting cudng phan cap, phan quyén.

- Giao B¢ Xay dung chu tri, xay dung quy trinh dau tu dy 4n nha & xa hoi,
lwa chon chu dau tu...dé viéc trién khai thue hién dy an nha ¢ xa hoi tlet kiém
thoi gian, huy dong, khuyén khich cac ngudn luc xa hoi tham gia phat trién nha &
xa hoi.

- Giao Ngan hang Nha nuéc Viét Nam chi dao cac ngan hang thuong mai
nha nuéc 16n chung tay cung doanh nghiép, nghién ctru xay dung va cung cip goi
tin dung cho ngudi1 mua nha xa héi voi thot han vay tir 10 dén 15 nam, 14i suét vu
dai thép hon 3 - 5% so vdi cho vay thuong mai thong thuong dé doi tuong thu
nhap thap, cong nhan khu cong nghiép c6 co hdi, dong luc dé mua nha. Ngan hang
Nha nude Viét Nam tlep tuc nghién ctru, xem xét ha muc 13i suat cho vay nguén
v6n hd trg 120.000 ty dong phu hop tinh hinh thyc tién.

- Giao BO K¢é hoach va Bau tu chu tri, phdi hop véi Bo Tai chinh, Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam bao cao Tha tudng Chinh phii bo sung ngudn vén ngan sach
nha nudc thyc hién cho vay nha & xa hoi thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi
giai doan 2024 - 2025 theo quy dinh phap luat vé nha 6.

- Giao Bo Tai chinh nghién ciru, dé xuat viéc thanh 1ap Quy phat trién
nha ¢ xa hoi.



- Giao B6 Cong an, Bo Qué)c phong mdi B thuc hién 5.000 cin ho nha &
xa hoi; dé& nghi Tong Lién doan lao dong Viét Nam thyc hién 2.000 cin h nha &
xa hdi trong nam 2024.

3. Céc dia phuong

- Cac cap chinh quyén dia phuong phai dam nghi, dam lam, khong dun day,
né tranh trach nhiém, van dung sang tao cic quy dinh trong viéc thac day
phat trién nha & xa hoi.

- Phat trién nha & x4 hdi tai cac dia phuong phai gin voi phat trién thi trudng
bat dong san, phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong ting
giai doan va tuan thu phap luat vé nha &, quy hoach, ké hoach do co quan co
tham quyén phé duyét, bao dam dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

- Tap trung trién khai, thuc hién muc tiéu cua Pé an “ Piu tu xay dyng it
nhat 01 tridu cdn nha & xa hoi cho d6i tuong thu nhap thap, cong nhan khu
cong nghiép giai doan 2021-2030”; trén co s& phan bd chi tiéu hoan thanh viée
xay dung nha & xa hdi cua tirng tinh, thanh da dugc B Xay dung néu tai Van ban
s6 788/BXD-QLN ngay 27 thang 02 ndm 2024, cac tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong xac dinh nodi dung phét trién nha ¢ x4 hoi 1 chi tiéu phai thuc hién
bﬁng duoc; Chu tich ij ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong
chiu trach nhiém trudce Tha tudng Chinh phii vé viée hoan thanh chi tiéu xdy dung
nha ¢ xa hoi trén dia ban da dugc giao.

- Khan truong 1ap, sira ddi, bo sung Chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & cia cac dia phuong, trong d6 l1am rd cac muc ti€u vé nha & x3 hoi danh cho
ngudi thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép, luc luong vii trang nhan dan.

- C6 ké hoach phat trién nha & x4 hoi, quy hoach quy dat phat trién nha &
xa hoi cy thé, rd rang hing nam dé lam co so trién khai, t6 chirc thuc hién.
Ra soat, bd sung quy hoach d6 thi, quy hoach khu cong nghiép, bao dam danh du
quy dit cho phat trién nha & xa hoi. Quy hoach, bd tri cac du 4n nha & xd hoi
doc 1ap tai cac vi tri phu hop, thudn tién, c6 quy mé phu hop, dam bao an sinh
x3 hoi, ddy du ha tang k§ thuat va ha tng xa hoi.

- Chi dao, kiém tra viéc dau tu xay dung nha & xd hoi phai dam bao
chat luong, co dﬁy du ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, cac dich vu thiét yéu nhu
d6i voi cac du 4n nha & thuong mai.

- Céc dia phuong phai chu dong b tri kinh phi giai phong mit bang va
t6 chirc giai phong mit bang sach de c6 quy dat sach 1am nha & xa ho1. T6 chic
d4u thau lua chon nha dau tu c6 tiém luc tai chinh, kinh nghi¢m trién khai. .
bao dam cong khai, minh bach.

- Viéc dau tu xdy dung, phat trién nha & xa hoi phai dam bao chat luong,
c6 ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac dich vu thiét yéu nhu ddi voi cac du an
nha ¢ thuong mai.

- Cac dia phuong chii dong bd tri kinh phi giai phong mit bang va tb chic
giai phong mit bang sach dé c6 quy dat sach lam nha ¢ xa hoi. T6 chic dau gia,
d4u thau lya chon nha diu tu c6 tiém luc tai chinh, kinh nghi¢m trién khai
cong khai minh bach.
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- Pon déc, yéu cau chu dau tu cac dy 4n nha & thuong mai, khu do thi trién
khai dau tu xdy dung nha & xa hoi trén quy dat 20% cua cac dy an nay theo
tién do duoc phé duyét; truong hop chi ddu tu khong thuc hién thi thu hoi
quy dat 20% dé lwa chon cac chu dau tu khéac thuc hién.

- Can ct diéu kién cu thé cua dja phuong, c6 cac co ché, giai phap cu thé,
rut ngén tht tuc hanh chinh vé 1ap, phé duyét du an, giao dat, cho thué dit,
gidi phong mat béng, thu tuc dau tu xay dung... dé h5 trg, khuyén khich céac
doanh nghiép trién Kkhai dau tu xay dung du an, tao nguodn cung cho thi trudng va
tan dung dugc ngudn von wu dai phat trién nha & xa hoi.

- Cac tinh, thanh pl}o truc thudc Trung wong khan truong xy dung ké hoach,
muc tiéu, s6 luong cu thév xdy dung nha & xa hdi nam 2025 va giai doan 2026-
2030, gui B6 Xay dung tong hop, bdo cdo Thu tudng Chinh phu trude ngay 30
thang 11 nam 2024.

4. Céac doanh nghiép

- Céc chui dau tu dy 4n nha & x4 hoi 1ap tién do, chuan bi day du nguon lyc,
tai chinh, ap dung cong ngh¢ méi nham rit ngan thoi gian thi cong.

- Péi voi cac du an nha ¢ x3 hoi da lya chon chu dau tu: dé& nghi cac
cht dau tu khan truong hoan thién cac thi tuc phap ly dé khoi cong xay dung theo
cac dd an quy hoach va chap thuan chi truong dau tu da dugc phé duyét.

- Sau khi khoi cong du an nha ¢ x4 hoi can nhanh chéng cung cép,
cong bo cong khai, day du cac thong tin lién quan dén du an dé nguoi dan biét
dang ky mua, thué¢ mua, thué.

- Khan truong trién khai khoi cong, dam bao tién do hoan thanh cac
cong trinh trén quy dat 20% cho nha & xa hdi;

- Chu dong ra soat d6i tuong, diéu kién, dang ky voi Uy ban nhén dan

cac tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong dé duoc cong bo trong danh muc vay vén
vu dai tir goi hd tro 120.000 ty dong.

Vin phong Chinh pht thong bao dé cac co quan, dia phuong biét, thuc hién./.

Noi nhgn: KT. BQ TRUONG, CHU NHIEM

- Ban Bi thu Trung uong Déng; — g IH"I NHIE,
- Thu tuéng, cac Phé Thi tuéng Chinh ph; 3 C :{HO C LM
—

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu; T _; -

- Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh pho true thude Trung u g, A h -'-', !

- Tong Lién doan Lao dong Viét Nam; i &m

- Ngan hang Chinh sach xa hoi; Lﬂ - _'_ .
- Ngan hang TMCP: BIDV, Vietinbank, Agribank, Vietc bank Fi'7

- VPCP: BTCN, c4c PCN, _ 1 mf' y

cac Vu: TH, KTTH, NN, KGVX, QHPP; ~ -
-Luu: VT, CN (3b). L ,’&guyen Sy Hiép
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